SELFIMMO

Sonniges Baugrundstuck mit
Dolomitenblick - Wohnen in Bestlage
von Gaimberg/Grafendorf bei Lienz
(Tirol)

947 m? « Wohngrundstuck
Grundstuck ¢ 9905 Gaimberg

ObjektNr.: 185

510.000 €
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Daten im Uberblick

PLZ 9905
Ort Gaimberg
Grundflache 947 m?
Verfugbarkeit Ab sofort
Kaufpreis 510.000 €
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein einzigartiges Baugrundstiick in fraumhafter Lage von Grafendorf/Gaimberg
bei Lienz, einem der begehrtesten Wohngebiete in Osttirol / Osterreich.

Das Grundstiick umfasst 947 m? und besticht durch seine Std-Ost, Stid- und Stdwestausrichtung,
sonnige und ruhige Lage, sowie den atemberaubenden Panoramablick auf die Lienzer Dolomiten
und uber die Stadt Lienz.

Das Grundstiick liegt in einer gehobenen, gepflegten Wohngegend mit hochwertiger
Einfamilienhaus- und Villenbebauung. Hier genief3en Sie ein Hochstmaf3 an Lebensqualitat,

Privatsphdre und Naturverbundenheit - bei gleichzeitig kurzer Distanz zum Stadtzentrum von Lienz.

Lage

Lage & Umgebung

Dieses ebene Grundstiick befindet sich in einer sonnigen Lage mit unverbaubarem Ausblick auf die
Lienzer Dolomiten und das Stadtgebiet von Lienz.

Diese Lage verbindet Ruhe, Natur und Erholung mit einer hervorragenden Infrastruktur:

* Grundschule: ca. 2 Minuten zu Fuf

* Krankenhaus Lienz: ca. 3 Minuten mit dem Auto

* Einkaufsmoglichkeiten: ca. 5 Minuten mit dem Auto

* Skigebiet Zettersfeld (Talstation): nur ca. 5 Minuten zu Fuf3

* Skigebiet Hochstein (Talstation): nur 5 Min mit dem Auto / Bus

* - ideal fur Wintersportliebhaber

* Zentrum Lienz: ca. 5 Fahrminuten

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten: Wandern, Skifahren, Radfahren oder einfach

die Sonne geniefien - alles direkt vor der Haustur.

Sonstiges
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Grundsticksdaten & Bebaubarkeit

* Grundstuicksgrofie: 947 m?

» Kaufpreis: € 510.000,- (entspricht € 538,43 / m?)

* Erschlief3ung: Voll erschlossen (Wasser, Kanal, Strom und Glasfaser liegen direkt neben dem
Grundstuck, Zufahrt vorhanden)

* Bebauung geeignet fur:

o Einfamilienhaus

o Doppelhaus

o Mehrfamilienhaus

» Keine Einschrankungen durch die Tiroler Bauordnung (TBO) - flexible Bebauungsmoglichkeiten,
sofort bebaubar

* Widmung: Bauland

Besonderheiten

* Sonnige Ost-, Sud- und Westausrichtung - ganztagige Sonne
* Ruhige, gehobene Wohnlage ohne Durchzugsverkehr

» Atemberaubender Fernblick uber Lienz und auf die Dolomiten

* Hohe Wohnqualitat und exklusive Nachbarschaft
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Impressionen
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Finanzierung

. . . . o e . IN PARTNERSCHAFT MIT
Unverbindliche Beispielrechnung zur moglichen monatlichen

_ o B "’ KREDIT ANGEBOT
Kreditrate fur diese Immobilie. DY VERGLECH ANALYSE 8 ABSICHERUNG
Kaufpreis 510.000 €
Kaufnebenkosten (ca. 10,9 %) 55.590 €
Grunderwerbsteuer (3,5 %) 17.850 €
Grundbucheintragung (1,1 %) 5.610 €
Vertragserrichtung / Notar (1,5 %) 7.650 €
Maklerprovision inkl. USt (3,6 %) 18.360 €
Pfandrechtseintragung (1,2 %) 6.120 €
Gesamtkosten 565.590 €

Beispielrechnung bei fixem Sollzins 3,5 % p. a. und 35 Jahren Laufzeit, flir zwei Eigenkapital-Szenarien:

Szenario 20 % Eigenkapital 50 % Eigenkapital
Eigenkapital 113.118 € 282.795 €
Kreditbetrag (Fremdkapital) 452.472 € 282.795 €
Voraussichtliche monatliche Rate 1.870 € 1.169 €

Unverbindliche Beispielrechnung, kein Angebot und keine Finanzierungszusage. Berechnet mit fixem Sollzins 3,5 % p. a., 35 Jahren Laufzeit
und rund 10,9 % pauschalen Kaufnebenkosten, ohne Berlicksichtigung von Spesen und individueller Bonitat. Die tatsdchlichen Konditionen

hdngen von Bank, Bonitat und Objekt ab. Erstellt in Partnerschaft mit unserem Finanzierungspartner kredit-angebot.at.
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Ihr Ansprechpartner

SELFIMMO

WATEK Homes GmbH

Hofau 7
4650 Lambach, Osterreich

Tel.: +43 7245 27699
E-Mail: office@selfimmo.at

Web: selfimmo.at

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers. Flr deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Gewdhr libernommen. Dieses

Exposé ist unverbindlich und ersetzt keinen Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.
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