SELFIMMO

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 7
Zimmern, Balkon, Garten und Garage
in Mining

Haus ¢ 4962 Mining

ObjektNr.: 193

350.000 €
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Daten im Uberblick

PLZ

Ort

Wohnfldache

Baujahr

Zimmeranzahl

Grundflache

Zustand

Boden

Heizung

4962
Mining
149 m?

1999

1055 m?
Sehr gut/Gut

Fliesen, Laminat

FuBBbodenheizung, Olheizung, Kachelofen,

Zentralheizung, Solar

Verfugbarkeit Ab sofort
Balkon Ja
Terrasse Ja
Garten Ja
Kaufpreis 350.000 €
Ausstattung
* Garage » Keller

* Einbauklche

SELFIMMO - WATEK Homes GmbH

* Freiparkplatz
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¢ Abstellraum

Energiekennzahlen

HWB (Heizwarmebedarf)
HWB-Klasse

fGEE (Gesamtenergieeffizienz)

fGEE-Klasse
HWB-Klasse

A++ A+
fGEE-Klasse

A++ A+

SELFIMMO - WATEK Homes GmbH

94 kWh/(m?a)

(o

1.29
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Beschreibung

Einfamilienhaus, Baujahr 1999 - gepflegte Substanz mit Gestaltungsspielraum im Auflenbereich

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1999 liegt in der Gemeinde Mining und bietet auf rund 149 m?
Wohnfldache sieben Zimmer - davon zwei Badezimmer und funf vielseitig nutzbare Rdume. Die

Raumaufteilung ist durchdacht und eignet sich gleichermafien fiir Familien, Paare oder Anleger.

Die Bausubstanz ist gepflegt und laufend instand gehalten: Dach, Fenster, Heizungsanlage,
Elektroinstallation und beide Bader befinden sich in ordentlichem Zustand und erfordern keine

Sofortmafinahmen. Das Haus ist bezugsfertig.

Offen und konkret weisen wir auf drei Punkte hin: Die Fassade ist witterungsbedingt
sanierungsbedurftig, der einbetonierte Pool sowie die Gartenanlage benotigen eine Instandsetzung.
Diese Positionen sind im Kaufpreis bereits berlcksichtigt - Sie erwerben also kein verstecktes

Kostenrisiko, sondern einen klar kalkulierbaren Gestaltungsspielraum im Aufienbereich.

Ausstattung
Das Erdgeschoss ist grofiteils gefliest. Beheizt wird liber eine Olheizung mit FuBbodenheizung,
ergadnzt durch einen Schwedenofen im Erdgeschoss; eine Solaranlage unterstitzt die

Warmwasseraufbereitung. Die Kliche ist mit einer Einbaukliche ausgestattet.

Das Haus ist voll unterkellert. Der Keller ist beheizt und als Wohnkeller nutzbar - zusatzlich steht ein
praktischer Abstellraum zur Verfligung. Damit erweitert sich die tatsachlich nutzbare Flache deutlich

Uber die ausgewiesene Wohnfldche hinaus.
Auflenanlagen und Parken

Balkon und grof3zligige Terrasse laden zum Aufenthalt im Freien ein. Im Garten befinden sich der

bereits erwdhnte Pool sowie ein beheiztes Poolhaus. Es stehen eine fest zugeordnete Doppelgarage
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und zwei freie Stellplatze direkt davor zur Verfugung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Mining, einer charmanten Gemeinde in der Region, die durch ihre
ruhige und dennoch zentrale Lage besticht. Die Umgebung zeichnet sich durch eine attraktive
Mischung aus landlichen Freiflachen und gut erschlossenen Wohnquartieren aus, die eine
angenehme Atmosphdre flr Familien und Berufstatige gleichermafien bieten. Die Infrastruktur in
Mining ist hervorragend: Kindergarten, Schule und medizinische Einrichtungen sind bequem
erreichbar. Die verkehrsglinstige Anbindung an umliegende Stadte und die schnelle Erreichbarkeit
von offentlichen Verkehrsmitteln ermoglichen es, die Umgebung bequem zu erkunden und mobil zu
bleiben. Natur- und Freizeiteinrichtungen sowie wertvolle Naherholungsgebiete schaffen eine
angenehme Balance zwischen Ruhe und Aktivitat und machen Mining zu einem begehrten Ort zum

Wohnen. Viele Moglichkeiten sich in das Gemeindeleben sowie in das Vereinsleben zu integrieren.

Sonstiges

Verfugbarkeit & Zustand
Ab sofort verfligbar. Gepflegte Bausubstanz, Sanierungsbedarf bei Fassade, Pool und Gartenanlage

(siehe Objektbeschreibung).

Heizung & Energie

Beheizt wird liber eine Olheizung in Kombination mit Fu3bodenheizung, ergdnzt durch einen
Schwedenofen. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt liber eine Solaranlage.

Auf3enbereich & Stellplatze

Zum Objekt gehoren Balkon, Terrasse und Garten. Flir Fahrzeuge stehen eine Doppelgarage sowie

zwei Freiplatze direkt davor zur Verfligung.

Weitere Ausstattung
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- Hauseigener Brunnen
- Glasfaseranschluss
- Einbaukiiche

- Voll unterkellert, Keller beheizt und als Wohnkeller nutzbar
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Impressionen
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Finanzierung

. . . . o e . IN PARTNERSCHAFT MIT
Unverbindliche Beispielrechnung zur moglichen monatlichen

_ o B "’ KREDIT ANGEBOT
Kreditrate fur diese Immobilie. DY VERGLECH ANALYSE 8 ABSICHERUNG
Kaufpreis 350.000 €
Kaufnebenkosten (ca. 10,9 %) 38.150 €
Grunderwerbsteuer (3,5 %) 12.250 €
Grundbucheintragung (1,1 %) 3.850 €
Vertragserrichtung / Notar (1,5 %) 5.250 €
Maklerprovision inkl. USt (3,6 %) 12,600 €
Pfandrechtseintragung (1,2 %) 4,200 €
Gesamtkosten 388.150 €

Beispielrechnung bei fixem Sollzins 3,5 % p. a. und 35 Jahren Laufzeit, flir zwei Eigenkapital-Szenarien:

Szenario 20 % Eigenkapital 50 % Eigenkapital
Eigenkapital 77.630 € 194.075 €
Kreditbetrag (Fremdkapital) 310.520 € 194.075 €
Voraussichtliche monatliche Rate 1.283 € 802 €

Unverbindliche Beispielrechnung, kein Angebot und keine Finanzierungszusage. Berechnet mit fixem Sollzins 3,5 % p. a., 35 Jahren Laufzeit
und rund 10,9 % pauschalen Kaufnebenkosten, ohne Berlicksichtigung von Spesen und individueller Bonitat. Die tatsdchlichen Konditionen

hdngen von Bank, Bonitat und Objekt ab. Erstellt in Partnerschaft mit unserem Finanzierungspartner kredit-angebot.at.
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Ihr Ansprechpartner

SELFIMMO

WATEK Homes GmbH

Hofau 7
4650 Lambach, Osterreich

Tel.: +43 7245 27699
E-Mail: office@selfimmo.at

Web: selfimmo.at

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers. Flr deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Gewdhr libernommen. Dieses

Exposé ist unverbindlich und ersetzt keinen Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.
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