SELFIMMO

Grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung in
Graz - ideal fur Paare, Familien oder
WG

88 m? * 1966 « Wohnung
Wohnung ¢ 8020 Graz

ObjektNr.: 205

255.000 €
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Daten im Uberblick

PLZ

Ort

Wohnfldache

Baujahr

Zimmeranzahl

Etage

Zustand

Boden

Heizung

Verfugbarkeit

Balkon

Kaufpreis

Ausstattung

8020
Graz
88 m?

1966

Renoviert

Parkett, Laminat
Elektro-/Infrarotheizung
Nach Vereinbarung

2

5m

255.000 €

¢ Abstellraum

e Fahrstuhl

« Vollmobliert

Energiekennzahlen

» Einbaukliche

» Keller
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HWB (Heizwarmebedarf)
HWB-Klasse

fGEE (Gesamtenergieeffizienz)

fGEE-Klasse
HWB-Klasse

A++ A+
fGEE-Klasse

A++ A+

SELFIMMO - WATEK Homes GmbH

89.5 kWh/(m?a)

Cc

2.07

office@selfimmo.at - selfimmo.at
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Beschreibung

In einem gepflegten Wohnhaus im Herzen von Graz erwartet Sie eine auflergewohnlich grofizligige
Wohnung mit viel Charakter und durchdachtem Wohnkomfort. Bereits beim Betreten spurt man das
besondere Flair dieser sanierten Immobilie, die sich durch ihre Offenheit und Helligkeit auszeichnet.
Der grofizligige Grundriss bietet mit drei gut geschnittenen Zimmern reichlich Platz fir individuelles
Wohnen und schafft ein einladendes Zuhause flir Paare, Familien oder anspruchsvolle Singles. Auch
geeignet fur Studentenwohnung (Gemeinschaftswohnung / WG), da alle drei Zimmer separat

begehbar sind.

Die rund 88 Quadratmeter Wohnflache verteilen sich harmonisch auf die zentral begehbaren Raume.
Jeder Bereich Uberzeugt durch hochwertige Boden, die mit einem gelungenen Mix aus Parkett und
Laminat flr Gemutlichkeit sorgen. Die moderne Einbauklche ladt dazu ein, kulinarische Ideen
umzusetzen und gemeinsam Zeit zu verbringen. Dank des voll ausgestatteten Interieurs und der
kompletten Moblierung konnen Sie sofort einziehen und sich vom ersten Moment an wohlfuhlen.
Erganzt wird das Raumangebot durch einen praktischen Abstellraum, der fiir Ordnung und Stauraum
sorgt. Ein Personenaufzug bringt Sie bequem in das zweite Stockwerk, wahrend der vorhandene

Keller zusatzlichen Platz fir Ihre personlichen Dinge bietet.

Fur entspannte Stunden im Freien steht Ihnen ein Balkon mit zirka 5 Quadratmetern zur Verfligung,
der zum Fruhstiick im Sonnenschein oder einer Pause zwischendurch einladt. Die zweiseitige
Belichtung sorgt fur ein freundliches Wohngefuhl, wahrend die Ausstattung keine Wunsche
offenldsst. Die Elektroheizung gewdhrleistet unkomplizierte Warme in allen RGumen, wahrend der

Lift das tagliche Leben zusatzlich erleichtert.
Nutzen Sie jetzt die Gelegenheit, dieses stimmige Wohnensemble personlich kennenzulernen und

vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - dieses Zuhause wartet darauf, mit Leben

gefullt zu werden.
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Lage

Die Triester Strafie im Grazer Bezirk Gries verbindet lebendiges Stadtleben mit angenehmer
Erreichbarkeit. Die Umgebung zeichnet sich durch eine vielfaltige Mischung aus, in der Tradition und
modernes urbanes Flair aufeinandertreffen. In unmittelbarer Nahe befinden sich charmante
Altbaufassaden neben zeitgemafien Wohnhdusern, was dem Viertel eine besondere Atmosphdadre
verleiht. Die Ndhe zur Mur sowie zahlreiche Grinfldchen in Reichweite bieten eine willkommene

Abwechslung zum geschaftigen Treiben der Stadt.

Die hervorragende Infrastruktur macht das tagliche Leben besonders angenehm. Zahlreiche
Nahversorger, Backereien, Apotheken und gemiitliche Cafés befinden sich in Gehweite und sorgen
fur kurze Wege im Alltag. Der 6ffentliche Verkehr ist ausgezeichnet ausgebaut: Straflenbahnen und
Busse bringen Sie rasch ins Stadtzentrum oder zu allen wichtigen Knotenpunkten. Auch Radwege
sind gut erschlossen und laden zu umweltfreundlichen Fahrten ein. Schulen aller Stufen sowie
Kindergdrten sind gut zu Fuf3 erreichbar und schaffen beste Voraussetzungen fiir Familien.
Nahgelegene Parks und das Naherholungsgebiet am Murufer er6ffnen vielfdltige

Freizeitmoglichkeiten.
Wer das urbane Leben mit der Leichtigkeit einer ausgezeichneten Lage und vielseitigen

Moglichkeiten vereinen mochte, wird sich hier schnell zuhause flihlen und von der Lebensqualitat auf

der Triester Straf3e profitieren. Die Wohnung befindet sich in der nahe Citypark Shopping Center.

Sonstiges

Die Ubergabe der Wohnung erfolgt nach individueller Vereinbarung. Die Immobilie ist vollstdndig
mobliert, was einen raschen Einzug ermoglicht. Ein Personenlift sorgt fur komfortablen Zugang zur
Wohnung im zweiten Obergeschoss. Zusdtzlich steht ein Kellerabteil zur Verfugung. Fur weitere
Details zum Kaufprozess sowie zu moglichen Nutzungseinschrankungen steht Ihnen der Makler

gerne zur Verfugung.
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Impressionen
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Finanzierung

. . . . o e . IN PARTNERSCHAFT MIT
Unverbindliche Beispielrechnung zur moglichen monatlichen

_ o B "’ KREDIT ANGEBOT
Kreditrate fur diese Immobilie. DY VERGLECH ANALYSE 8 ABSICHERUNG
Kaufpreis 255.000 €
Kaufnebenkosten (ca. 10,9 %) 27.795 €

Grunderwerbsteuer (3,5 %) 8.925 €
Grundbucheintragung (1,1 %) 2.805 €
Vertragserrichtung / Notar (1,5 %) 3.825 €
Maklerprovision inkl. USt (3,6 %) 9.180 €
Pfandrechtseintragung (1,2 %) 3.060 €
Gesamtkosten 282.795 €

Beispielrechnung bei fixem Sollzins 3,5 % p. a. und 35 Jahren Laufzeit, flir zwei Eigenkapital-Szenarien:

Szenario 20 % Eigenkapital 50 % Eigenkapital
Eigenkapital 56.559 € 141.398 €
Kreditbetrag (Fremdkapital) 226.236 € 141.398 €
Voraussichtliche monatliche Rate 935 € 584 €

Unverbindliche Beispielrechnung, kein Angebot und keine Finanzierungszusage. Berechnet mit fixem Sollzins 3,5 % p. a., 35 Jahren Laufzeit
und rund 10,9 % pauschalen Kaufnebenkosten, ohne Berlicksichtigung von Spesen und individueller Bonitat. Die tatsdchlichen Konditionen

hdngen von Bank, Bonitat und Objekt ab. Erstellt in Partnerschaft mit unserem Finanzierungspartner kredit-angebot.at.
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Ihr Ansprechpartner

SELFIMMO

WATEK Homes GmbH

Hofau 7
4650 Lambach, Osterreich

Tel.: +43 7245 27699
E-Mail: office@selfimmo.at

Web: selfimmo.at

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers. Flr deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Gewdhr libernommen. Dieses

Exposé ist unverbindlich und ersetzt keinen Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.
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