SELFIMMO

Gepflegtes 2-Zimmer-Holzhaus mit
grofiem Garten in Otthang - ideal als
Ferien- oder Wochenendhaus

60 m? ¢« 1988 « Einfamilienhaus
Haus 4901 Otthang

ObjektNr.: 265

190.000 €
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Daten im Uberblick

PLZ

Ort

Wohnfldache

Baujahr

Zimmeranzahl

Grundflache

Zustand

Boden

Heizung

Verfugbarkeit

Garten

Verkaufspreis

Ausstattung

4901
Ottnang
60 m?

1988

1883 m?

Sehr gut/Gut

Dielen

Luftwdrmepumpe, Kachelofen
Nach Vereinbarung

1500 m?

190.000 €

* Freiparkplatz

* Einbauktliche

Energiekennzahlen

* Abstellraum

e Teilmobliert

HwWB

SELFIMMO - WATEK Homes GmbH

149 kWh/(m?a)
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HWB-Klasse
fGEE
fGEE-Klasse
EEB

Gesamtenergieeffizienzklasse

HWB-Klasse

A++ A+
fGEE-Klasse

A++ A+

Gesamtenergieeffizienzklasse

A++ A+
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1,2

C

90,5 kWh/(m?*a)
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Beschreibung

Ein echtes Unikat erwartet Sie in Ottnang: Dieses liebevoll gepflegte Blockhaus bezaubert durch
seine unverwechselbare Ausstrahlung und bietet Menschen, die ein naturnahes Refugium suchen,
viel Raum fur personliche Entfaltung. Umgeben von sattem Griin und eingebettet in ein rund 1.800
Quadratmeter grofles Grundstlick, genief3en Sie hier ein au3ergewohnliches Maf3 an Ruhe - ein Ort,

an dem Sie sich vom Alltag zurtickziehen und Kraft aus der Natur schopfen konnen.

Auf rund 60 Quadratmetern Wohnfldche empfdangt Sie ein atmosphdrisches Zuhause mit zwei
freundlichen Zimmern, die dank ihrer Holzbauweise ein besonders heimeliges Wohngefihl
vermitteln. Der warme Dielenboden unterstreicht das natiirliche Ambiente, Fur wohlige Warme sorgt
ein effizienter Kachelofen, erganzt durch eine moderne Luftwarmepumpe, sodass Sie sich das ganze

Jahr Uber auf ein angenehmes Raumklima verlassen konnen.

Besonderes Augenmerk verdient der weitlaufige Garten, dessen freie Flache mit etwa 1.500

Quadratmetern unzdhlige Nutzungsmoglichkeiten eroffnet: Hier Iasst sich ein bunter Bauerngarten
anlegen, im Schatten der Baume entspannen oder spielerisch Neues ausprobieren. Zwei zusatzliche
Holzhutten schaffen Platz fur kreative Hobbys, Gaste oder zusatzlichen Stauraum. Abgerundet wird

das Angebot durch einen grofizligigen Freiplatz fur Ihren PKW und einen Erdkeller.

Wenn Sie von einem privaten Rickzugsort tradumen, an dem Naturerlebnis und Gemitlichkeit Hand
in Hand gehen, dann ist dieses charmante Blockhaus Ihre einmalige Gelegenheit. Vereinbaren Sie
gerne einen Besichtigungstermin und spuren Sie selbst die einzigartige Atmosphdre dieses

besonderen Ortes.

Lage

Eingebettet in die sanfte Hugellandschaft des Hausruckviertels prdsentiert sich die Siedlung
Rackering in Ottnang mit ihrem authentischen Iandlichen Charme. Umgeben von Wiesen und

waldern erleben Bewohner hier nicht nur Ruhe und Idylle, sondern auch eine Atmosphdare, in der das
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Miteinander im Dorf noch grof3geschrieben wird. Die gewachsene Struktur des Ortes schafft ein

heimeliges Gefuhl und lasst die Nahe zur Natur taglich spurbar werden.

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Nahversorger, Banken, Schulen und drztliche
Versorgung sind im Ortszentrum von Ottnang rasch erreichbar. Durch die gut ausgebaute
Verkehrsanbindung gelangen Sie zligig nach Vocklabruck oder zu den Zentren der Region, und dank
des nahe gelegenen Bahnhofs bestehen bequeme Verbindungen Richtung Linz und Salzburg.
Zahlreiche Freizeitmoglichkeiten wie Spazierwege, Radstrecken und ein lebendiges Vereinsleben

laden zur aktiven Erholung und zur Begegnung ein.

Wer ein Leben im Griinen sucht und dennoch von guter Erreichbarkeit profitieren mochte, entdeckt

hier einen Ort, der Geborgenheit, Naturgenuss und Lebensqualitdt harmonisch verbindet.

Sonstiges

Seit 2024 kann das Haus auch mit einer extern steuerbaren Luftwarmepumpe beheizt bzw.
temperiert werden. Trinkwasser kommt aus dem Hausbrunnen und die Abwdsser werden in die
offentliche Kanalisation eingeleitet. Ein Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet ist moglich (liegt in
der Strafie).

Fernseher mit SAT-Schuissel, Kliche sowie Schrdnke im Schlafzimmer und Bad kénnen Gibernommen

werden.
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Impressionen
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Finanzierung

. . . . o e . IN PARTNERSCHAFT MIT
Unverbindliche Beispielrechnung zur moglichen monatlichen

_ o B "’ KREDIT ANGEBOT
Kreditrate fur diese Immobilie. DY VERGLECH ANALYSE 8 ABSICHERUNG
Kaufpreis 190.000 €
Kaufnebenkosten (ca. 10,9 %) 20.710 €
Grunderwerbsteuer (3,5 %) 6.650 €
Grundbucheintragung (1,1 %) 2.090 €
Vertragserrichtung / Notar (1,5 %) 2.850 €
Maklerprovision inkl. USt (3,6 %) 6.840 €
Pfandrechtseintragung (1,2 %) 2.280 €
Gesamtkosten 210.710 €

Beispielrechnung bei fixem Sollzins 3,5 % p. a. und 35 Jahren Laufzeit, flir zwei Eigenkapital-Szenarien:

Szenario 20 % Eigenkapital 50 % Eigenkapital
Eigenkapital 42142 € 105.355 €
Kreditbetrag (Fremdkapital) 168.568 € 105.355 €
Voraussichtliche monatliche Rate 697 € 435 €

Unverbindliche Beispielrechnung, kein Angebot und keine Finanzierungszusage. Berechnet mit fixem Sollzins 3,5 % p. a., 35 Jahren Laufzeit
und rund 10,9 % pauschalen Kaufnebenkosten, ohne Berlicksichtigung von Spesen und individueller Bonitat. Die tatsdchlichen Konditionen

hdngen von Bank, Bonitat und Objekt ab. Erstellt in Partnerschaft mit unserem Finanzierungspartner kredit-angebot.at.
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Ihr Ansprechpartner

SELFIMMO

WATEK Homes GmbH

Hofau 7
4650 Lambach, Osterreich

Tel.: +43 7245 27699
E-Mail: office@selfimmo.at

Web: selfimmo.at

Firmenbuch FN 652233 1, Landesgericht Wels

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers. Flir deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Gewdhr Gbernommen. Dieses

Exposé ist unverbindlich und ersetzt keinen Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.
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