SELFIMMO

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit
Balkon, Garten und Garage in Laussa

240 m? « 1968 « Einfamilienhaus
Haus ¢ 4461 Laussa

ObjektNr.: 263

290.000 €
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Daten im Uberblick

PLZ 4461
Ort Laussa
Wohnflache 240 m?
Baujahr 1968
Grundflache 1136 m?
Zustand Sanierungsbediirftig
Boden Teppich, Laminat, Dielen
Heizung Elektro-/Infrarotheizung
Verfugbarkeit Nach Vereinbarung
Balkon Ja
Garten Ja
Verkaufspreis 290.000 €
Ausstattung
* Abstellraum » Garage
* Keller * Freiparkplatz

« Vollmobliert

Energiekennzahlen
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HWB
HWB-Klasse
fGEE
fGEE-Klasse
EEB

Gesamtenergieeffizienzklasse

HWB-Klasse

A++ A+
fGEE-Klasse

A++ A+

Gesamtenergieeffizienzklasse

A++ A+

SELFIMMO - WATEK Homes GmbH

119,7 kWh/(m?a)
D

3,4

139,9 kWh/(m*a)
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Beschreibung

Schon beim Betreten dieses Einfamilienhauses in Laussa fallt sofort die grof3ziigige Raumaufteilung
ins Auge. Auf rund 240 Quadratmetern Wohnfldche eréffnet sich Ihnen ein Zuhause mit vielen
Moglichkeiten: Hier konnen Sie Ihrer Fantasie freien Lauf lassen und das Haus ganz nach Ihren
eigenen Vorstellungen zum Strahlen bringen. Die Kombination aus der angenehmen Lage im Grunen
und dem vielfaltigen Platzangebot macht dieses Objekt zum idealen Ruckzugsort fur alle, die das

Besondere suchen.

Im Inneren empfdngt Sie auf mehreren Ebenen eine wohnliche Atmosphdare, die durch die
Verwendung verschiedener Bodenbelage wie Teppich, Laminat und Dielen unterstrichen wird. Die
Raumaufteilung bietet Thnen und Ihrer Familie eine Vielzahl an Wohn- und Schlafradumen, die sowohl
gemeinsames Miteinander als auch personliche Rickzugsbereiche erlauben. Die grof3ziigige Kiiche
Iadt nicht nur zum Kochen, sondern auch zum Verweilen ein. Die Ausstattung des Hauses umfasst
auflerdem einen geradumigen Abstellraum, eine Garage und einen zusatzlichen Stellplatz am
Grundstiick, wodurch Ihnen genligend Stauraum und Komfort garantiert sind. Dank der
vollstandigen Moblierung konnen Sie das Haus sofort nutzen oder Schritt fir Schritt Threm

personlichen Stil anpassen.

Einen besonderen Akzent setzen der sonnige Balkon und der einladende Gartenbereich, die zum
Entspannen, zum Spielen oder zum Geniefien lauer Sommerabende mit Familie und Freunden
einladen. Grof3e Fenster durchfluten die Wohnradume mit Licht und schaffen eine freundliche
Stimmung. Das Haus ist voll unterkellert und bietet damit reichlich zusatzliche Nutzflachen, sei es fur
Hobbys, als Werkstatt oder fur weitere Abstellmoglichkeiten. Mit Baujahr 1968 ist die Substanz solide
und bereit fur eine Renovierung nach Ihren individuellen Wiinschen - so haben Sie die Moglichkeit,

ein charmantes Zuhause ganz auf Ihre Bedurfnisse zugeschnitten zu gestalten.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit, ein Einfamilienhaus mit viel Potenzial zu entdecken.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich vor Ort vom einzigartigen
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Charakter dieses Hauses Uberzeugen.

Lage

In der idyllischen Gemeinde Laussa, eingebettet ins sanfte Voralpenland Oberosterreichs,
prasentiert sich die Plattenbergstrafie als Riickzugsort fir all jene, die Ruhe und Naturverbundenheit
schatzen. Umrahmt von weitlaufigen Wiesen, Feldern und den bewaldeten Huigeln des Ennstals,
genief3t man hier die entspannte Iandliche Atmosphdare fernab der Hektik der Stadt und erlebt die
Jahreszeiten in ihrer schonsten Auspragung. Die gewachsene Dorfgemeinschaft sorgt fir ein

angenehmes und herzliches Miteinander und lasst Tradition lebendig bleiben.

Die gute Erreichbarkeit der Bezirkshauptstadt Steyr eroffnet Zugang zu einer ausgezeichneten
Infrastruktur, vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten und weiterfiihrenden Schulen, wahrend im direkten
Umfeld von Laussa Nahversorger, Kindergarten und Volksschule einen alltagstauglichen Komfort
bieten. Dank gut ausgebauter Verkehrswege und o6ffentlicher Busanbindung ist fur Mobilitat gesorgt,
wahrend Naturliebhabern zahlreiche Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustir offenstehen, von

Wanderungen Uber beliebte Radrouten bis hin zu den Naturbadepldtzen an nahen Flussen.
Wer den Charme des Landlebens mit praktikabler Alltagsndhe verbinden mochte, findet hier ein
besonders behagliches Zuhause mit hoher Lebensqualitat, wo Erholung und Wohlfiihlen zum

selbstverstandlichen Teil des Alltags werden.

Sonstiges

Die Ubergabe des Hauses erfolgt nach individueller Vereinbarung. Bitte beachten Sie, dass aufgrund
des renovierungsbedirftigen Zustands noch umfassende Sanierungsmaf3inahmen einzuplanen sind.
Das Gebdude wird voll mobliert Ubergeben, die vorhandene Einrichtung ist im Kaufpreis enthalten.
Fur Ruckfragen zum genauen Ablauf des Kaufprozesses oder zu etwaigen

Nutzungseinschrdnkungen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.
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Impressionen
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Finanzierung

. . . . o e . IN PARTNERSCHAFT MIT
Unverbindliche Beispielrechnung zur moglichen monatlichen

_ o B "’ KREDIT ANGEBOT
Kreditrate fur diese Immobilie. DY VERGLECH ANALYSE 8 ABSICHERUNG
Kaufpreis 290.000 €
Kaufnebenkosten (ca. 10,9 %) 31.610 €
Grunderwerbsteuer (3,5 %) 10.150 €
Grundbucheintragung (1,1 %) 3.190 €
Vertragserrichtung / Notar (1,5 %) 4.350 €
Maklerprovision inkl. USt (3,6 %) 10440 €
Pfandrechtseintragung (1,2 %) 3.480 €
Gesamtkosten 321.610 €

Beispielrechnung bei fixem Sollzins 3,5 % p. a. und 35 Jahren Laufzeit, flir zwei Eigenkapital-Szenarien:

Szenario 20 % Eigenkapital 50 % Eigenkapital
Eigenkapital 64.322 € 160.805 €
Kreditbetrag (Fremdkapital) 257.288 € 160.805 €
Voraussichtliche monatliche Rate 1.063 € 665 €

Unverbindliche Beispielrechnung, kein Angebot und keine Finanzierungszusage. Berechnet mit fixem Sollzins 3,5 % p. a., 35 Jahren Laufzeit
und rund 10,9 % pauschalen Kaufnebenkosten, ohne Berlicksichtigung von Spesen und individueller Bonitat. Die tatsdchlichen Konditionen

hdngen von Bank, Bonitat und Objekt ab. Erstellt in Partnerschaft mit unserem Finanzierungspartner kredit-angebot.at.
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Ihr Ansprechpartner

SELFIMMO

WATEK Homes GmbH

Hofau 7
4650 Lambach, Osterreich

Tel.: +43 7245 27699
E-Mail: office@selfimmo.at

Web: selfimmo.at

Firmenbuch FN 652233 1, Landesgericht Wels

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers. Flir deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Gewdhr Gbernommen. Dieses

Exposé ist unverbindlich und ersetzt keinen Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.
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