SELFIMMO

Blockhaus Grimmingblick

148.17 m? » 2018 « Einfamilienhaus
Haus « 8960 Oblarn

ObjektNr.: 259

699.000 €
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Daten im Uberblick

PLZ

Ort

Wohnfldache

Baujahr

Zimmeranzahl

Grundflache

Zustand

Boden

Heizung

Verfugbarkeit

Balkon

Terrasse

Verkaufspreis

Ausstattung

8960

Oblarn

148,17 m®

2018

4

862 m?

Neuwertig

Fliesen, Parkett
Kachelofen, Elektro-/Infrarotheizung, Solar
Nach Vereinbarung
22.05 m?

56.19 m?

699.000 €

* Carport

* Freiparkplatz

Energiekennzahlen

» Teilmobliert

* Abstellraum
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HWB 58 kWh/(m?*-a)
HWB-Klasse (o
fGEE 0,7
fGEE-Klasse A+
HWB-Klasse
A++ A+ A B D E F G
fGEE-Klasse
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Beschreibung

Zum Verkauf steht ein neuwertiges, hochwertiges Holzblockhaus in der malerischen Gemeinde
Niederoblarn (Bezirk Liezen, Steiermark).

Mit einer geplanten Netto-Wohnflache von 148,17 m?, aufgeteilt auf zwei gut durchdachten Ebenen,
bietet dieses Einfamilienhaus viel Platz zum Entfalten. Ein absolutes Highlight und seltenes Privileg in
dieser Region: Die Immobilie ist offiziell als Zweitwohnsitz nutzbar!

Das Haus besticht im Innenbereich durch sichtbare Holzstrukturen, die ein unvergleichlich
behagliches und gesundes Raumklima schaffen. Der offene Wohn-Ess-Kiichenbereich bildet das
Herzstuck des Hauses. Hier sorgen ein gemutlicher Kachelofen sowie ein praktischer Tischherd fur
wohlige Warme und echte Huttenatmosphdare an kalten Wintertagen.

Dank einer modernen Photovoltaikanlage (5,2 kWp) mit einem grofien 15 kW Speicher und einer
Warmwasser-Aufbereitung Uber Flachenkollektoren leben Sie hier kosteneffizient. Die extrem
niedrigen Betriebskosten (ca. 73 € Betriebskosten + 48 € Strom fur einen 2-Personen-Haushalt)
sprechen fir sich.

Das ca. 862 m? grofie Grundstuck liegt in einer idyllischen, leicht erhohten Hanglage und bietet einen
atemberaubenden Panoramablick auf die umliegende Bergwelt - ein Ausblick, der zu jeder
Jahreszeit fasziniert. Der Auf3enbereich liberzeugt mit einer riesigen, umlaufenden Terrasse, einem
weitlaufigen Balkon im Obergeschoss und einem komfortablen Doppel-Carport + 2 Stellplatze im

Freien.

Eckdaten & Fakten im Uberblick

* Objekttyp: Einfamilienhaus (Holzblockhaus)

* Bautyp: Neubau / Neuwertig

* Gesamte Wohnfldche (Netto): 148,17 m? (EG: 81,81 m? | DG: 66,36 m?)
* Grundstucksflache: 862 m?

* Terrassenflache: 56,19 m? (umlaufend, teils Gberdacht)
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» Balkonfldche: 22,05 m?

e Zimmer / Bader / WCs : 4 Zimmer / 2 Bader / 2 WCs
« Stellplatze: 4 (davon Doppel-Carport)

* Verfugbarkeit: Nach Vereinbarung

» Zustand / Status: Zweitwohnsitzfahig

* Energieausweis: HWB: C (58 kWh/m?a) | fGEE: A+ (0,69) (Glltig bis 04.10.2027)

Unschlagbar niedrige monatliche Fixkosten (Basis 2-Personen-Haushalt):

* Betriebskosten: nur 72,98 € (inkl. Kanal, Mull, Wasser, Rauchfangkehrer)

* Stromkosten: nur 48,00 € (dank PV & Speicher)

Detaillierte Raumaufteilung nach offiziellen Pladnen: Erdgeschoss (EG) - Nettonutzfldche: 81,81 m?

* Kochen / Essen / Wohnen (35,25 m?): Das grof3zligige, offene Zentrum des Hauses mit Kachelofen,
traditionellem Tischherd und mehreren Ausgdngen zur Terrasse.

* Schlafzimmer (16,62 m?): GerGumiges Elternschlafzimmer mit direktem, privatem Ausgang auf die
Terrasse.

* Diele / Eingangsbereich (11,72 m?): Zentraler, einladender Flur mit viel Platz far
Garderobenelemente.

* Badezimmer (9,27 m?): Komfortabel dimensioniert, ausgestattet mit Badewanne und Dusche.

* HWR / Technikraum (6,95 m?): Praktischer Wirtschaftsraum fir Waschmaschine, Trockner und die
Haustechnik.

* Separates WC (2,00 m?): Komfort-Gdste-WC mit Handwaschbecken direkt im Eingangsbereich.

* AuBenbereich Erdgeschoss: Umlaufende Terrasse mit 56,19 m? (Holzoberfldche).
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Dachgeschoss (DG) - Nettonutzfldche: 66,36 m?

* Galerie (26,74 m?): Eine lichtdurchflutete Wohlfiihloase mit hoher Sichtdachstuhl-Decke. Ideal
nutzbar als zweites Wohnzimmer, Lese-Ecke oder exklusiver Arbeitsplatz - mit direktem Zugang zum
Balkon.

* Zimmer 1 (17,12 m?): Grof3es, helles Gaste- oder Kinderzimmer mit Blick ins Grine.

* Zimmer 2 (13,96 m?): Ein weiteres, flexibel nutzbares Schlaf-, Kinder- oder Hobbyzimmer.

* Abstellraum / Schrankraum (6,36 m?): Perfekt als begehbarer Kleiderschrank oder fir zusatzlichen
Stauraum.

* Badezimmer / WC (4,18 m?): Zweites vollwertiges Badezimmer, ausgestattet mit Dusche und WC.

* AuBenbereich Dachgeschoss: Grof3er Aussichtsbalkon mit 22,05 m? (Holzoberflache).

Auf3enbereich & Garten

* Malerischer Garten: Ein saftig gruner, gepflegter Rasen umgibt das Haus.

* Doppel-Carport und 2 Stellplatze .

Lage

Die Lage: Ein Paradies fur Sport, Natur & Erholung
Das Haus befindet sich in Niederoblarn im steirischen Ennstal, eingebettet in eine der begehrtesten
Urlaubs- und Freizeitregionen Osterreichs. Die Lage bietet die perfekte Balance aus absoluter Ruhe,

Iandlicher Idylle und sportlicher Aktivitaten.

* Wintersport der Extraklasse: Die Galsterbergalm in Pruggern erreichen Sie in gut 15 Autominuten,
die Riesneralm in rund 25. Die Schladminger 4-Berge-Skischaukel beginnt mit dem Hauser Kaibling
nach rund 25 Minuten, die Planai in Schladming liegt rund 30 Autominuten entfernt.

* Golf-Hotspot: Fiir Golfliebhaber stehen gleich drei exzellente Clubs in unmittelbarer Nahe zur
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Auswabhl: der Golfclub Schladming-Dachstein, der GCC Ennstal in Weif3lenbach sowie der exklusive
Golf- & Countryclub Schloss Pichlarn.

* Action & Wellness: Die spektakuldre Zipline am Stoderzinken sorgt fur Nervenkitzel, wahrend das
nahegelegene Grimming Thermen Resort in Bad Mitterndorf perfekte Entspannung bietet.

* Ausflugsziele direkt vor der Tur: Ob idyllische Badeseen, ausgedehnte Bergwanderungen im
Sommer oder die faszinierende Eiswelt am Dachstein-Gletscher: Die Region bietet das ganze Jahr

Uber Lebensqualitat auf héchstem Niveau.

Sonstiges

Heizung und Energie

Beheizt wird das Haus Uber den Kachelofen im offenen Wohnbereich und den Tischherd in der
Kliche, beide mit Holz befeuert. Fir die Ubergangszeit stehen zusatzlich Infrarotpaneele zur
Verfugung. Eine Zentralheizung ist nicht vorhanden. Das Warmwasser bereiten Flachenkollektoren
auf, unterstutzt von der Photovoltaikanlage mit 5,2 kWp und einem Speicher mit 15 kW.

Betriebskosten

Fur einen Zweipersonenhaushalt nennt der Eigentimer rund 73 Euro Betriebskosten im Monat, darin

enthalten sind Kanal, Mull, Wasser und Rauchfangkehrer, dazu rund 48 Euro fur Strom.

Stellplatze

Doppelcarport und zwei zusatzliche Stellplatze im Freien.

Anbindung

Die Haltestelle Niederdblarn an der Ennstalbahn liegt rund einen Kilometer entfernt. Nach Graz

bestehen mehrmals taglich umsteigefreie Verbindungen in gut zwei Stunden, Salzburg ist in rund
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zwei Stunden erreichbar. Grobming erreicht man in etwa 15 Fahrminuten, Liezen in 25, Schladming in

gut 30.

Ubergabe

Nach Vereinbarung.
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Impressionen
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Finanzierung

. . . . o e . IN PARTNERSCHAFT MIT
Unverbindliche Beispielrechnung zur moglichen monatlichen

_ o B "’ KREDIT ANGEBOT
Kreditrate fur diese Immobilie. DY VERGLECH ANALYSE 8 ABSICHERUNG
Kaufpreis 699.000 €
Kaufnebenkosten (ca. 10,9 %) 76.191 €
Grunderwerbsteuer (3,5 %) 24.465 €
Grundbucheintragung (1,1 %) 7.689 €
Vertragserrichtung / Notar (1,5 %) 10.485 €
Maklerprovision inkl. USt (3,6 %) 25.164 €
Pfandrechtseintragung (1,2 %) 8.388 €
Gesamtkosten 775.191 €

Beispielrechnung bei fixem Sollzins 3,5 % p. a. und 35 Jahren Laufzeit, flir zwei Eigenkapital-Szenarien:

Szenario 20 % Eigenkapital 50 % Eigenkapital
Eigenkapital 155.038 € 387.596 €
Kreditbetrag (Fremdkapital) 620.153 € 387.596 €
Voraussichtliche monatliche Rate 2.563 € 1.602 €

Unverbindliche Beispielrechnung, kein Angebot und keine Finanzierungszusage. Berechnet mit fixem Sollzins 3,5 % p. a., 35 Jahren Laufzeit
und rund 10,9 % pauschalen Kaufnebenkosten, ohne Berlicksichtigung von Spesen und individueller Bonitat. Die tatsdchlichen Konditionen

hdngen von Bank, Bonitat und Objekt ab. Erstellt in Partnerschaft mit unserem Finanzierungspartner kredit-angebot.at.
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Ihr Ansprechpartner

SELFIMMO

WATEK Homes GmbH

Hofau 7
4650 Lambach, Osterreich

Tel.: +43 7245 27699
E-Mail: office@selfimmo.at

Web: selfimmo.at

Firmenbuch FN 652233 1, Landesgericht Wels

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkdufers. Flir deren Richtigkeit und Vollstdndigkeit wird keine Gewdhr Gbernommen. Dieses

Exposé ist unverbindlich und ersetzt keinen Kaufvertrag. Zwischenverkauf vorbehalten.
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